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Profil a vedeni spolecnosti

Obchodni jméno: Zakladani staveb, a. s.

Sidlo: Dobronicka 1371, Praha 4, PSC 148 26, ICO 49241567

Spolecnost je vedena u Méstskeho obchodniho soudu v Praze oddil B, vloZka 2139

a byla zaloZena dne 29.9.1993 podle § 172 obchodniho zakoniku jako akciovéa spolecnost.

Hlavnim predmétem cinnosti je specialni zakladani staveb.

Spolecnost vlastni opravnéni k provadéni fady ¢innosti, jako jsou ve smyslu ¢lanku 4 stanov
pfipravné prace pro stavby, zemni prace a terénni prace, vykopové prace, prlizkumné vrtné prace
slouzici k ziskani dopliujicich Gdajl pro dokumentaci staveb, odvodiovani stavenisté, demoli¢ni
prace, inzenyrska cinnost v investicni vystavbé, technickd pomoc, inZenyrska a investorska
¢innost, vyroba strojl a zafizeni pro urcita hospodarska odvétvi, stavebnich a ddinich stroj,
vyroba kovovych konstrukci, kotld, téles a kontejnerd, vyroba prefabrikatl pro stavby, nakladani s
odpady (vyjma nebezpecnych), skladovani a zpracovani nekovového odpadu a $rotu, velkoobchod
betonarskou oceli a polotovary z ni, specializovany maloobchod betonéarskou oceli a polotovary

z ni, pronajem a pljcovani véci movitych, stavebnich strojd, strojl a zafizeni pro stavebnictvi,
realitni ¢innost, pronajem nemovitosti, byt a nebytovych prostor, zamecnictvi, opravy pracovnich
strojl, projektova ¢innost ve vystavbé, provadéni staveb, jejich zmén a odstrarovani, vykon
zemeémeéricskych ¢innosti, podnikani v oblasti nakladani s nebezpe¢nymi odpady, atd.

Statutarni organ

Predstavenstvo:

Kral Milan ing., pfedseda,
Mahl Jifi ing., mistopfedseda,
Holik Ladislav ing., ¢len,
Skalicky AleS ing., ¢len,

Pec David ing., Clen

Pocet ¢lenl predstavenstva a dozoréi rady ani jejich personalni obsazeni
se proti minulému ucetnimu obdobi nezménily.

Dozor¢i rada:
Rataj Zdenék ing., pfedseda
Pec FrantiSek ing., Clen

Spole¢nost méla k 31.12.2022 nasledujici organizacni strukturu:
Dozorci rada, predstavenstvo spolecnosti, useky obchodni, vyrobni, technicky
a usek ekonomicko-financni, jednotlivé provozni divize.



Osoba podilejici se vice jak 20% na zakladnim kapitalu:
Trilet Ground Services, a.s., U Rakovky 849, Praha 4

Organizacni slozky v zahraniéi:

Organizacni slozka na Slovensku je registrovana u Okresniho soudu v Bratislave, vlozka 1425/B.
Obchodni jméno organizacni slozky: Zakladani staveb a.s., organizacni slozka Bratislava, se sidlem:
Kosicka 52, 82108 Bratislava, ICO: 36 688 487. Hlavni predmét &innosti organiza&ni slozky je v
podstaté totozny s Cinnosti zfizovatele.

Organizacni slozka v Polsku, Zakladani Staveb S.A. Oddzial w Polsce se sidlem ul. Lakova 3/5,
90-562 Lodz je registrovana pod KRS Cislem 0000380564 u Obchodniho Rejstfiku WarSavskeho
obvodniho soudu, XII Obchodni oddéleni Polského narodniho soudu.

Organizacni slozka v Chorvatsku se sidlem Puzeva 13, Zagreb je registrovana v soudnim rejstfiku
Obchodniho soudu v Zagrebu pod matri¢nim cislem 080759011. Hlavnim pfedmétem Cinnosti
organizacnich slozek v Polsku a v Chorvatsku je stejna Cinnost jako u zfizovatele.

Organizacni slozka v Némecku pod nazvem Zakladani staveb, a.s. Zweigniederlassung Deutschland
se sidlem Furholzener Str. 12-14, 85386 Eching, Landkreis Freising; registrovano u Handelsregister
B des Amtsgerichts Miinchen pod ¢islem HRB 220821 v roce 2022 nevykonavala aktivni ¢innost a
z(istava jako rezerva pro eventualni dlouhodobou zakazku.

V roce 2018 byla zaloZena organizaéni slozka ve Svédsku pod nazvem” ZS Sweden filial” se sidlem
Starrbacksgatan 1,172 74 Sundbyberg, pod jejim org. numer 516411-4364 a VAT SE516411436401.
Hlavnim pfedmétem Cinnosti této organizacni slozky je stejna Cinnost jako u zfizovatele, v roce
2022 nerealizovala zadné zakéazky.

Rozhoduijici vliv spoleénosti v jinych obchodnich spoleénostech:
Spole¢nost nema rozhodujici vliv v jinych obchodnich spole¢nostech



Zprava predstavenstva spolecnosti o podnikatelské ¢innosti
a stavu jejiho majetku

a) Organizacéni zmény a jiné zmény
V roce 2022 neprobéhly Zadné organizacni ani jiné zmény.

b) Trzby ainvestice v letech 2020-2022

l}égtni opdqbi -rok 2020 2021 2022
Udaje v mil. K¢

Trzby celkem 1206,4 1367,9 1615,3
- z toho stavebni vyroba 1137,2 1303,9 1533,5

c) Informace o podnikani spole¢nosti v roce 2022

V obdobi roku 2022 doslo k téméf 17 % meziro¢nimu riistu objemu zakazek realizovanych nasi
spolecnosti. K oZiveni trhu doslo i navzdory doznivajici pandemii onemocnéni COVID 19.

V uvedeném obdobi vzrostl objem realizovanych akci nejen v Cechach (22%), ale také na
Slovensku (10%). Podle interniho ptehledu provedia spole¢nost v Ceskeé republice cca 79 % objemu
stavebnich praci a zbytek byl pokryt Cinnosti zahranicnich sloZek. Vyhled na rok 2023 naznacuje
pokraCovani tohoto trendu, tj. predpokladame 3-5 % rlist objemu stavebnich praci oproti Grovni
roku 2022. Hlavni objem vyroby bude na trhu Ceské republiky a ¢asteéné na Slovensku a v SRN.

V Polsku a Chorvatsku oZiveni vyroby v roce 2023 nepfedpokladame.

V Ceské republice v roce 2022 nase spole&nost provadéla fadu staveb - pokracovaly dlouhodobé
akce, mimo jiné dopravni stavby jako dalniéni stavba D3 Ceské Budgjovice, tunel Pohiirka; Plzef
Koterov, druhéa etapa. PokraCovaly také prace na technologicky naro¢nych stavbach v centru
Prahy jako je napf. Hotel Ritz-Carlton u Staroméstského namésti. Dale jmenujme stavby bytovych
a administrativnich objektd, mezi nejzajimavéjsi patfi zakazky Thunovska 22 na Malé Strané, PB
Roztyly, rekonstrukce budovy Na Prikopé 23,25 a 27, BD u Milosrdnych. Z primyslovych staveb
stoji za zminku Logistické centrum LIDL Bravantice a zaklady pod silo v cementéarné Cizkovice.
Spolecnost se zabyvala i fadou zajimavych projektl ,na vodé” jako byly napfiklad Vodni dilo
Hostivar, VD Orlik - zabezpeceni VD pfed ucinky velkych vod, rekonstrukce zelezni¢niho mostu

a tunelu Décin, stavba nové lavky pfes VItavu v Praze HoleSovicich, zaloZeni Dvoreckého mostu

v Praze pfes Vltavu. Byly zahajeny nové liniové stavby jako napf. PPP projekt D4 Haje - Mirotice,
D6 Krupa, Metro Pankrac - Olbrachtova, D3 Kaplice - Tfebonin.

Spolecnost rozvijela svou ¢innost i v zahranici. Organizacni sloZky pruzné reagovaly na vyvoj
v konkrétni lokalité a na potfeby mistniho trhu stavebnich praci. V roce 2022 se zvysil
objem praci na Slovensku.




Slovenska organizacni slozka pokracCovala v realizaci zakladacich praci na fadé dopravnich
staveb jako byly akce dalnice R2 Krivari - Mytna, prace na Tunelu Cebrat, D1 Lietavska Lugka - D.
Skala - zarubny mur Visiové. Dale byly dokoncCeny stavby Rezidence Bottova Bratislava, rekon-
strukce PK Gabéikovo, plynovod EUSTREAM, zapadni portal Tunelu Cebrat, rekonstrukce

ZSR Zilina - Kosice, Gsek LM - Poprad (podchod Svit). V priibéhu roku organizaéni slozka zahajila
nove prace na dalnicnim useku D1 Ivachnovéa - Hubova, a to na sanacnich pracich v sesuvném
(zemi a na Useku rychlostni silnice u Kosic R2 Saca - Kosické Ol$any. V Polsku byly ukonéeny
zacatkem roku prace na vystavbé tunelu Wegierska Gorka.

V Némecku pokracovaly prace na D4 Horner Geest Hamburg.
Chorvatska organizacni slozka v souCasnosti nerealizuje zadne zakazky.

Podnikani na pocatku roku 2022 bylo po ustupujici pandemii onemocnéni covid-19 ovlivnéno take
valkou na Ukrajiné. Valka na Ukrajiné se nepfiznivé projevila skokovym narustem cen energii

a hlavnich stavebnich komodit jako cement, beton a ocel. Ne vSechny tyto rostouci ndklady se
navzdory vSude sklofnované inflaci podafilo promitnout do odbytovych cen stavebnich praci.

d) Informace o politice technického rozvoje za posledni 3 uc¢etni obdobi
(tj. 2020, 2021, 2022)

Akciovéa spolecnost Zakladani staveb ma zaveden integrovany systém fizeni a je certifikovana dle
CSN EN IS0 9001:2016, CSN EN IS0 14001:2016, CSN IS0 45001:2018 a CSN EN S0 50001:2019. Ridici
systémy jsou pribézné dale rozvijeny. V listopadu 2022 probéhl dohledovy audit QMS, EMS a BOZP.
V ramci auditu byla konstatovana pina shoda v8ech systémi s pozadavky pfislugnych norem

a nebyla identifikovana zadnéa systemova neshoda ani nedostatek.

Prlibézné jsou udrzovany vyrobkové certifikaty spolecnosti pro silikatové smési s prisadami

a bez prisad, a certifikaty na trvalé a docasné horninové kotvy pro 1-12 pramencd v Upravé dle
pozadavki CSN EN 1537. Spole¢nost Zakladani staveb ma certifikovany té7 horninové lanové kotvy
na Slovensku a to kotvy 1-12 pramenct v provedeni docasné, s prodlouzenou Zivotnosti a trvalé.
Ve sledovanem obdobi bylo v technické oblasti pokracovano ve sledovani moznosti rozSireni
sortimentu praci specialniho zakladani s vyssi technickou hodnotou a s minimalizaci

dopadl na Zivotni prostredi.

Pro vyrobu armokosi pilot je stale ve vétsi mife vyuzivana a zdokonalovana automaticka
vyrobni linka v areélu Libus.

V ramci obnovy strojniho parku byl tento rozsifen o jerab Kobelco CKE 600, teleskopicky
manipulator JCB 531, repasovanou maloprofilovou vrtnou soupravu KLEMM 806 3D
a vibroberanidlo ICE 18.

Pokra¢uje implementace nové vydané normy CSN ENIS0 22477-5 (Geotechnicky priizkum a
zkouseni - Zkouseni geotechnickych konstrukcei - Cast 5: Zkouseni injektovanych kotev)
a dokoncuji se pfipravy na akreditaci Geotechnické zkusSebni laboratore Zakladani staveb.



Spolecnost ve sledovaném obdobi pracovala na mnoha rozsahlych stavbach v narocnych
podminkach, kde bylo nutno uplatnit unikatni technické a technologické vybaveni,
a to nejen strojni, ale i personalni.

Vzhledem k poptavce na trhu nejen v CR, ale i na evropském trhu, neogekavame v pfistich
obdobich principiélné pfevratny vyvoj technologii specialniho zakladani. Spolecnost se nadéle
soustfedi na zkvalitnéni technologii tradi¢nich s cilem zvySovani vykonl na stavbach a snizovani
zatéze Zivotniho prostfedi. Zvlastni pozornost bude vénovana kvalité provedeni a minimalizaci
rucni prace.

Trvalym ukolem v technicke oblasti je zkvalitnovani monitoringu nasich praci a vyhodnocovani
vyvoje novych stavebnich hmot a jejich nasledné vyuziti pro technologie specialniho zakladani.
Jedna se napfiklad o zkouSeni novych typd injekénich a sana¢nich hmot, uplatnéni novych
aditiv vhodnych do betonovych a injekénich smési vyuzitelnych pro ukladani, resp. aplikaci
technologiemi specialniho zakladani(podzemni stény, piloty, injektaz, tryskové injektaz atd.)

e) Udaje o vysledku hospodareni, majetku, finanéni situaci a zaméstnancich spoleénosti

Vysledkem hospodareni v obdobi byl zisk 14,6 mil. K¢, pfi trzbach 1615,3 mil. K¢, provoznim
hospodarskem vysledku 16,0 mil. K¢ a financnim vysledku hospodareni ve vysi - 1,5 mil. K¢.
Celkové aktiva se zvySila na 1278,3 mil. KC a vlastni kapital se zvysil na 996,7 mil. KC.
Penézni prostredky se take zvysily na 287,5 mil. KC.

Vyvoj vlastniho kapitalu a podil vysledku hospodareni po zdanéni na 1akcii
je uveden v dalSim pfehledu.

Obdobi k 31.12. 2020 k 31.12. 2021 k 31.12. 2022

vlastni kapital (v mil. K¢) 981,8 986,7 996,7

vysledek hospodaieni (K¢)/1akcii 116 42 66

Platebni schopnost hodnocena na zakladé ukazatell bézné likvidity, ve srovnani s minulym
obdobim (v z&vorce) se snizila na 7.4 (8,3). Pohotova likvidita se snizila na 3,3 (5,6) a celkova
likvidita se snizila na 6,2 (7,1). Finan¢ni nezavislost v uvedeném obdabi se snizila na 78 % (84,2 %).
Produktivita prace z trzeb se zvysila na 4,8 mil. K¢ na jednoho zaméstnance (4,2). Proti skute¢nosti
minulého obdobi se zvysila vynosnost celkovych aktiv na1,1 % z 0,8 %. Doba obratu kratkodobych
pohledavek se zkratila na 118 dnli (ze 138 dnil), doba obratu u zavazkU se naopak prodlouZila

ato z 34 dnli na 36 dnl. Obrat celkovych aktiv dosahl 1,3 roku (oproti 1,2 v roce 2021).




Pocet zaméstnanci se vyvijel nasledovné:

Obdobi k 31.12. 2020 k 31.12. 2021 k 31.12. 2022

primérny pocet zaméstnanct 329 328 334

-z toho v organizacnich slozkach 67 66 69

Soudni, spravni nebo rozhodci fizeni zahajena béhem poslednich tfech ucetnich obdobi neméla vliv
na financni situaci spolecnosti. K 31.12.2022 nebyly vedeny proti spole¢nosti Zadné vyznamnéjsi
soudni spory, obdobné ani spole¢nost nevedla Zadny vyznamny soudni spor.

f) Vyhled hospodareni na nasleduijici tfileté obdobi:

Na zakladé podanych nabidek a uzavienych kontraktl koncem roku 2022 a pocatkem
roku 2023 je uvaZzovano s nasledujicim vyhledem:

v mil. K& / rok 2023 2024 2025

VH za Gc¢etni obdobi po zdanéni 15 16 17

V dalSim obdobi, mimo sou¢asného zaméreni rozvoje podnikani, zvysi spolecnost snahu jesté

vice uplatnit technologie specialniho zakladani v zemich EU, zejména v Némecku a na Slovensku,
vyhledové i v jinych zemich EU. Vys$Si pozornost bude vénovana na ziskavani akci v oblasti
obnovitelnych zdroji energie. V roce 2023 piedpokladame mirné zvysit trzby ze zahranici.
Samozfejmé bude nadale petlivé sledovan vyvoj na stavebnim trhu v CR a realizovan tkol posilovat
postaveni spolecnosti na eském trhu praci specialniho zakladani. Nadale zistava prioritou

pro spolecnost zvySovani urovné technologického a ekologického reSeni staveb i rozvijeni
spoluprace s vyznamnymi tuzemskymi i zahraniénimi firmami.

g) Dopliiujici informace

Spolecnost v roce 2022 nevynaloZila Zadné vydaje na ¢innost v oblasti vyzkumu a vyvoje
a pfi vykonu své ¢innosti dodrzovala vSechny predpisy spojené s ochranou Zivotniho
prostredi a postupovala v souladu s ustanovenimi Zakoniku prace.

Ugetni jednotka nepofizovala zadné vlastni akcie a zatimni listy a nepofizovala zadné akcie
ovladajici osoby. Od rozvahového dne do data sestaveni vyrocni zpravy nenastaly skutecnosti,
ktere by vyznamnéji ovlivnily majetkovou a finan¢ni situaci spolecnosti.
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31.12. 2022

B



Ugetni zavérka v plném rozsahu sestavena v souladu se zakonem ¢&. 563/1991 Sb. o L’Jéetnivctvi, ve
znéni pozdéjsich predpisl a s vyhlaskou 200/2002 Sb., ve znéni pozdéjsich predpisl a s Ceskymi
ucetnimi standardy pro podnikatele (udaje jsou vycisleny v celych tisicich K¢).

Obchodni firma: Zakladani staveb, a.s.
Sidlo: Dobronicka 1371, 148 26 Praha 4
Identifikacni Cislo: 49241567

Zapsana v obchodnim rejstfiku vedeném Méstskym soudem v Praze, oddil B, vlozka 9224

Pravni forma ucetni jednotky: Akciové spolecnost
Predmét podnikani nebo jiné €innosti: speciélni zakladani staveb

BéZnym ucetnim obdobim se rozumi ucetni obdobi od 1.1.2022 do 31.12.2022
Minulym ucetnim obdobim se rozumi tcetni obdobi od 1.1.2021 do 31.12.2021

Obsah ucetni zaverky: pocet stran

Rozvaha

Vykaz zisku a ztraty

Priloha

Cash Flow

Vykaz 0 zménéch vlastniho kapitalu

N N O AN O

Okamzik sestaveni: 23. unora 2023

Podpisovy zdznam statutarniho organu pravnicke osoby, ktera je ucetni jednotkou:

Ing. Milan Kral Ing. Jifi Muhl
predseda predstavenstva mistopredseda predstavenstva
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ROZVAHA

K datu 31.12.2022

(v celych tisicich K&)

Minimalni zavazny vycet informaci podle vyhlasky 500/2002 Sh.

Nazev a sidlo ucetni jednotky:

Zakladani staveb,a.s.

Praha 4, Dobronicka ¢.p.1371

IC 49241567

AKTIVA Brutto T :ocri:«r;LOdebl Netto MmAl:\lceAt(:ZdObl
a b 1 2 3 4
AKTIVA CELKEM 1422782 -144 461 1278 321 1171 876
A Pohledavky za upsany zakladni kapital
B. Stalé aktiva 195 321 -94 620 100 701 102730
B.I. Dlouhodoby nehmotny majetek 4787 -4 787 b4
B. 1. 1.|Nehmotné vysledky vyzkumu a vyvoje
2.|0cenitelna prava 4787 -4,787 B4
2.1.[Software 4 387 -4 387 b4
2.2.|0statni ocenitelna prava 400 -400
3.|Goodwill
4.|Ostatni dlouhodoby nehmotny majetek
. Poskytnuté zalohy na dlouhodoby nehmotny majetek a nedokonceny dlouhodoby
“Inehmotny majetek
5.1.|Poskytnuté zalohy na dlouhodoby nehmotny majetek
5.2.|Nedokon¢eny dlouhodoby nehmotny majetek
Bl [Dlouhodoby hmotny majetek 166 198 -89 833 76 365 79 341
B. 1. 1.|Pozemky a stavby 116 534 -53 325 63209 65 545
11 [Pozemky 24,168 24168 24168
1.2.[Stavby 92 366 53 325 39041 41377
2.|Hmotné movité véci a jejich soubory 48 434 -36 508 1926 12 566
3.|0ceniovaci rozdil k nabytému majetku
4. |Ostatni dlouhodoby hmotny majetek
4.1, |Péstitelské celky trvalych porosti
4.2.|Dospéla zvitata a jejich skupiny
4.3.|Jiny dlouhodoby hmotny majetek
Poskytnuté zalohy na dlouhodoby hmotny majetek a nedokon¢eny dlouhodoby
5 hmotny majetek 1230 1230 1230
5.1.|Poskytnuté zalohy na dlouhodoby hmotny majetek 1230
5.2.[Nedokonéeny dlouhodoby hmotny majetek 1230 1230
B.ll.  |Dlouhodoby finan&ni 24 336 24 336 23 335
B. III. 1.|Podily - ovladana nebo ovladajici osoba
2.|Zaptijcky a Gvéry - ovliadana nebo ovladajici osoba
3.|Podily - podstatny vliv
4.|Zapdjcky a avéry - podstatny vliv
5.|Ostatni douhodobé cenné papiry a podily 11939 11939 10 550
6.|ZapUjcky a Gvéry - ostatni
7.|Ostatni douhodoby finanéni majetek 12 397 12 397 12 785
7.1.[Jiny dlouhodoby finantni majetek 12 397 12 397 12 785
7.2.|Poskytnuté zalohy na dlouhodoby finanéni majetek




AKTIVA Brutto Béinésoérz:lobdobi Netto Min‘l:\lit[t)zdom
a b 1 2 3 4
C. Obézna aktiva 1227070 -49 841 1177 229 1069 146
C.1. Zasoby 193 149 -1725 191 424 181413
C.I. 1.|Material 179 330 -1725 177605 157 645
2.|Nedokongena vyroba a polotovary 13 819 13 819 23768
3. Vyrobky a zbozi
3.1.|Vyrobky
3.2.|Zbozi
4.|Mlad a ostatni zvifata a jejich skupiny
5. |Poskytnuté zalohy na zasoby
C.Il.  [Pohledavky 746 429 -48116 698 313 681951
C.II.1.  |Dlouhodobé pohledavky 176 520 176 520 164 356
C.I.1.1.  |Pohledéavky z obchodnich vztahd 164 858 164 858 149 226
1.2.|Pohledavky - oviadana nebo ovladajici osoba
1.3.|Pohledavky - podstatny viiv
1.4.|0dlozena dafova pohledavka 11662 11662 15130
1.5.|Pohledavky - ostatni
1.5.1.|Pohledavky za spolegniky
1,5.2. | Dlouhodobeé poskytnuté zalohy
15.3.|Dohadne usty aktivni
1.5.4.|Jiné pohledavky
C.IL2. |Kratkodobé pohledavky 569 909 -48116 521793 517 595
C.11.2.1. |Pohledavky z obchodnich vztahi 530 327 -46 925 483 402 479 031
2.2.|Pohledavky - oviadana nebo oviadajici osoba
2.3.|Pohledavky - podstatny viiv
2.4 |Pohledavky - ostatni 39582 -1191 38391 38 564
2.4,1.|Pohledavky za spolecniky
2.4.2.|Sociélni zabezpeceni a zdravotni pojisténi
2.4,3.|Stat - dafiové pohledavky 27567 27567 24712
2.4 4. |Krétkodobé poskytnuté zalohy 1932 1932 2243
2.4.5.|Dohadné ucty aktivni 3413 3413 6699
2.4.6.{Jiné pohledavky 6 670 -1191 5479 4910
C.Il.  [Kratkodoby finanéni majetek
CAI.1.  |Podily - oviadana nebo oviadajici osoba
2.|Ostatni kratkodoby finanéni majetek
C.Iv. |Pen&zniprostredky 287 492 287 492 205782
C. IV. 1.|Penézni prostredky v pokladné 519 519 527
2.|Penézni prostfedky na uctech 286 973 286 973 205 255
D.1. Casové rozlieni aktiv 391 391
D.1. 1.|Naklady pistich obdobi
2.|Komplexni naklady pristich obdobi
3.|Prijmy pristich obdobi 391 391




oznac. PASIVA Bézné ucetni obdobi Min.G¢. obdobi
a. b 5 6
PASIVA CELKEM 1278 321 1171876
A Vlastni kapital 996 689 986 718
Al Zakladni kapital 182 737 182737
Al 1. |ZaKladni kapital 182737 182737
2.|Vlastni podily (-)
3.|Zmény zékladniho kapitalu
Al [Azio akapitalové fondy 175 217 173 828
AL [Azio
2. |Kapitalove fondy 175 217 173 828
2.1.|Ostatni kapitalové fondy 173 405 173 405
2.2.|0cefiovaci rozdily z pfecenéni majetku a zavazkd (+/-) 1812 423
2.3.|Ocefiovaci rozdily z pfecenéni pfi pfeménach obchodnich korporaci (+/-)
2.4.|Rozdily z pfemén obchodnich korporaci (+/-)
2.5.|Rozdily z ocenéni pfi pieménach obchodnich korporaci (+/-)
AL Fondy ze zisku 36 704 36 846
AL |Ostatn rezervni fondy 36547 36547
2.|Statutarni a ostatni fondy 157 299
A.lv.  |Vysledek hospodafeni minulych let (+/-) 590 015 585 577
A IV.1.  |Nerozdéleny zisk nebo neuhrazena ztrata minulych let (+/-) 590 015 585577
3. |Jiny vysledek hospodareni minulych let (+/-)
A.V.1.  |Vysledek hospodareni bézného icetniho obdobi(+/-) 12 016 7730
A.V.2. |Rozhodnuto o zalohové vyplaté podilu na zisku (-)
B.+C. Cizi zdroje 239 954 156 885
B.1. Rezervy 79 830 28 830
B.I. 1. Rezerva na dlichody a podobneé zavazky
2. |Rezerva na dan z pfijmé
3. |Rezervy podle zvlastnich pravnich predpisi
4. |Ostatni rezervy 79 830 28 830
C. Zavazky 160 124 128 055
C.I. Dlouhodobé zavazky
C.I. 1. Vydané dluhopisy

o

~

=}

9.1.

02,

N

9.3.

[N

.|Vyménitelné dluhopisy

.|Ostatni dluhopisy

. |Zavazky k uvérovym institucim

. |Dlouhodobé prijaté zalohy

. |Zavazky z obchodnich vztahl

. |Dlouhodobé sménky k uhradé

.[Zavazky - ovladana nebo ovladajici osoba

.|Zavazky - podstatny vliv

.|Odlozeny danovy zavazek

.[Z&vazky - ostatni

Zavazky ke spolecnikim

Dohadné ¢ty pasivni

Jiné zévazky




PASIVA Bézné ucetni obdobi Min.ag. obdobi
a. b 5 6
C.1I. Kratkodobé zavazky 160 124 128 055
C.I.1. Vydané dluhopisy
1.1.|Vyménitelné dluhopisy
1.2.|Ostatni dluhopisy
2.|Z&vazky k uvérovym institucim
3.|Kratkodobé prijaté zalohy 2239 602
4.|Zavazky z obchodnich vztahi 133 294 104 565
5. |Kratkodobé sménky k uhradé
6.|Zavazky - ovladana nebo ovladajici osoba
7.|Zé&vazky - podstatny vliv
g.|zavazky - ostatni 24 591 22 888
8.1.|Zavazky ke spolecnikiim
8.2.|Kratkodobé financni vypomoci
8.3.|Zavazky k zaméstnanciim 15766 14929
8.4.|Z&vazky ze socialniho zabezpeceni a zdravotniho pojisténi 6959 6282
8.5, [Stat - darove zavazky a dotace 1512 1468
8.6.|Dohadné ucty pasivni 195 52
8.7.|Jiné zavazky 159 157
D. Casové rozliseni pasiv 41678 28 273
D. 1.|Vydaje piistich obdobi 41678 28273

N

. | Vynosy pristich obdobi




ZAKLADANI ©

STAVEB

VYKAZ ZISKU A ZTRATY
v plném rozsahu
zarok 2022



Vykaz zisku a ztraty

K datu 31.12.2022
(v celych tisicich K¢)

Minimalni zavazny vycet informaci podle vyhlasky 500/2002 Sb.

Nazev a sidlo Ucetni jednotky:

Zakladani staveb,a.s.
Praha 4, Dobronicka ¢.p.1371
IC 49241567

Oznaceni Skute€nost v u€etnim obdobi
sledovaném minulém
a 1 2
I Trzby z prodeje vyrobkd a sluzeb 1615 325 1367 937
Il Trzby za prodej zbozi
A. Vykonova spotieba 1266 684 1092 848
1. [Néklady vynalozené na prodané zbozi
2. |Spotieba materialu a energie 885 486 721829
3. [Sluzby 381198 371019
B. Zména stavu zasob vlastni ginnosti (+/-) 9948 6 068
C. Aktivace (-) -16 728 -3 966
D. Osobni naklady 259 916 241622
D. 1 Mzdové naklady 193 872 178 345
2. |Naklady na socialni zabezpeceni, zdravotni pojisténi a ostatni naklady 66 044 63 277
2.1. |Naklady na socialni zabezpedeni a zdravotni pojisténi 62162 56 911
2.2. |Ostatni naklady 3882 6 366
E. Upravy hodnot v provozni oblasti 15 041 -23 814
E 1. |Upravy hodnot diouhodobého nehmotného a hmotného majetku 7 805 7935
- E:;T;y hodnot dlouhodobého nehmotného a hmotného majetku - 7805 7935
o) Upravy hodnot dlouhodobého nehmotného a hmotného majetku -
doCasné
2. |Upravy hodnot zasob -243 -654
3. |Upravy hodnot pohledavek 7 479 -31095
1. Ostatni provozni vynosy 13 420 39 660
Il 1. |Trzby z prodaného dlouhodobého majetku 865 294
2.Trzby z prodaného materiélu 3748 3 465
3.|Jiné provozni vynosy 8 807 35901
F. Ostatni provozni naklady 77 857 67200
F. 1.|Z@statkova cena prodaného dlouhodobého majetku 224 512
2.|Prodany material 2178 2 470
3.|Dané a poplatky 2523 3637
4.|Rezervy v provozni oblasti a komplexni naklady piistich obdobi 51000 -9700
5.|Jiné provozni naklady 21932 70 281
* Provozni vysledek hospodareni (+/-) 16 027 27639




Oznaceni Skute¢nost v i¢etnim obdobi
sledovaném minulém
a 1 2
V. Vynosy z dlouhodobého finanéniho majetku - podily
IV. 1. |Vynosy z podild - oviadana nebo ovladajici osoba
2. |Ostatni vynosy z podilt
Naklady vynaloZené na prodané podily
Vynosy z ostatniho dlouhodobého finacniho majetku 1029 1442
v : Vynosy z ostatniho dlouhodobého finaéniho majetku - oviddana nebo
' ovladajici osoba
2. |Ostatni vynosy z ostatniho dlouhodobého finacniho majetku 1029 1442
Naklady souvisejici s ostatnim dlouhodobym finanénim majetkem
VI. Vynosoveé uroky a podobné vynosy 6 603 1769
VI. 1. |Vynosové roky a podobne vynosy - ovladana nebo ovladajici osoba
2. |Ostatni vynosové uroky a podobné vynosy 6 603 1769
Upravy hodnot a rezervy ve finanéni oblasti
Néakladoveé uroky a podobné naklady n
1. Nakladove uroky a podobné naklady - ovladana nebo ovladajici osoba
2. |Ostatni ndkladové uroky a podobné naklady N
VIII. Ostatni finan¢ni vynosy 13 796 5905
Ostatni finanéni naklady 22 883 26 813
* Finanéni vysledek hospodareni (+/-) -1455 -17708
o Vysledek hospodareni pred zdanénim (+/-) 14572 9931
Dafi z pFjmd 2 556 2 201
1. Daii z pfjmd splatna -912 3042
2. |Dafiz piijmd odlozena (+/-) 3 468 -841
ok Vysledek hospodareni po zdanéni (+/-) 12 016 7730
Pfevod podilu na vysledkuhospodafeni spole&nikdm (+/-)
ok Vysledek hospodareni za G¢etni obdobi (+/-) 12 016 7730
* Cisty obrat za Ugetni obdobi = L +IL+IL+IV.+V.+VI.+VII. 1650173 1416 713
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Priloha tvorici
soucast ucetni zaverky

k$1.12.2022

B



1. Zakladni udaje
1.1 Obecné udaje

Nazev ucetnijednotky:
Pravni forma:

Sidlo:

IC:

Pfedmét podnikani v celém
rozsahu zapsaném v OR:

Datum vzniku
obchodni spole¢nosti:

Spisova znaCka:

Osoby podilejici
se na zakladnim kapitalu:

Zakladani staveb, a.s.

akciova spolec¢nost

Praha 4, Dobronicka 1371, PSC 148 00
49241567

- projektova Cinnost ve vystavbé

- podnikani v oblasti nakladani s nebezpecnymi odpady

- provadeéni staveb, jejich zmén a odstrafovani

- vyroba kovovych prefabrikatl pro stavby

- nakladani s odpady, skladovani a zpracovani nekovového Srotu

- inZenyrska Cinnost v investi¢ni vystavbé

- velkoobchod betonarskou oceli a vyrobky z ni

- pronajem a pUjcovani véci movitych-stavebnich strojl a zafizeni

- realitni ¢innost, pronajem nemovitosti, byt a nebytovych
prostor

- pfipravneé prace pro stavby, zemni prace a terenni Upravy

- zamecnictvi

- opravy pracovnich stroji

- instalace a opravy elektrickych strojl a pfistroj

- instalace a opravy elektronickych zafizeni

- vykon zemémeéricskych cinnosti

- ¢innost Ucetnich poradcd, vedeni Gcetnictvi a dariové evidence

- poskytovani sluzeb v oblasti bezpe¢nosti prace a ochrany zdravi

29. zari 1993

Méstsky soud v Praze, oddil. B, Cislo vlozky 2139

Trilet Ground Services, a.s. - 100% podil na zakladnim kapitalu



Organizacni struktura: akciova spolecnost je vnitfné organizacné Clenéna na usek
obchodné-vyrobni, usek technicky, usek ekonomicko-financni
a vyrobni divize, z toho Ctyfi jsou registrovany jako zahranicni
organizacni slozky.
Vroce 2022 nedoslo ke zménam v organizacni strukture

Statutarni organ spole¢nosti:  Ing. Milan Kral - pfedseda predstavenstva
Ing. Jifi Mihl - mistopredseda pfedstavenstva
Ing. Ales Skalicky - Clen predstavenstva
Ing. Ladislav Holik - ¢len predstavenstva
Ing. David Pe¢ - Clen pfedstavenstva

Dozorci rada: Ing. Zdenék Rataj - predseda dozorcCi rady
Ing. FrantiSek Pe¢ - mistopredseda dozorci rady

V roce 2022 nebyly do obchodniho rejstfiku zapsany zadné zmény.

Informace o tucetni zavérce:

Ucetni obdobi: kalendafni rok 2022

Rozvahovy den: 31.12.2022

Minulym ucetnim obdobim je kalendarni rok 2021.

Soucasti ucetni zaverky: Rozvaha, Vykaz zisku a ztraty, Priloha, Cash-flow
a Prehled o0 zménéch vlastniho kapitalu.

Povinnost sestaveni konsolidované ucetni zavérky: ne

Ugetni jednotka je zafazena do konsolidaéniho celku TERRAFIN GROUP a.s.,
U Rakovky 849, Praha 4, IC 27134571

.....

Metrostav, a. s., Kozeluzska 2450/4, Praha 8 - Libe, IC 00014915.



1.2 Podily na zakladnim kapitalu v jinych spolecnostech:

Spolec¢nost nema zadné podily na zakladnim kapitalu v jinych spole¢nostech.
Spolecnost je soucasti holdingu TERRAFIN GROUP, a.s., schéma holdingu - viz pfiloha

1.3 Prdmérny pocet zaméstnanc( béhem ucetniho obdobi, z toho fidicich pracovnikl s uvedenim
vy$e osobnich nakladd, které byly vynaloZeny na zaméstnance a z toho na fidici pracovniky:

rok 2022 rok 2021

prumérny | osobninaklady | prdmérny | osobninaklady
pocet v tis. K¢ pocet v tis. K¢
celkem 334 259 916 328 241622
- ztoho fidici pracovnici 7 16 627 5 12932
Odmeény statutarni organ + dozorci rada 7 840 7 840

1.4 Akcionafim, ¢lentm fidich, statutarnich a dozorgich organd, s vyjimkou bezplatného
poskytnuti osobnich automobill ¢lenim managementu ke sluzebnimu i osobnimu pouZiti,
nebyla poskytnuta Zadna dalSi pInéni. Bezplatné poskytnuté osobni automobily byly
zohlednény v darovém zakladu dané z pfijmi ze zavislé ¢innosti.

2. Informace o pouzitych ucetnich metodach, o obecnych téetnich
zasadach a zpusobech ocefiovani

Ugetni zavérka byla sestavena v souladu se zakonem ¢. 563/1991 Sb., o U&etnictvi,
s vyhlaskou €. 500/2002 Sb. a Ceskymi uCetnimi standardy.

2.1 Zpusob ocenéni:

a) nakupované zasoby byly ocerovany pofizovacimi cenami, tj. véetné vedlejsich
nakladl pofizeni

b) vyskladiiované zasoby byly ocefiovany dle vazeného aritmetického prameéru
c) nedokoncena vyroba byla ocefiovana vlastnimi naklady
d) cenné papiry a majetkové Ucasti byly pfi pofizeni ocefovany porizovaci cenou, k okamziku

sestaveni ucetni zavérky se provadi precenéni metodou ekvivalence, nakupované dluhopisy
jsou ocenovany pofizovaci cenou.




2.2

2.3

2.4

25

2.6

3.1

3.2

Oproti prfedchazejicimu ucetnimu obdobi nedoslo k zddnym zménam v postupech uctovani
a ocenovani.

V ucCetnim obdobi vytvorila ucetni jednotka opravné polozky podle zdkona o rezervach k
pohledavkam za dluzniky v insolvencnim fizeni ve vysi 100 %, ucetni opravné polozky k pohle
davkam po Ih(té splatnosti nad 180 dni ve vysi 50 % a ucetni opravné polozky k pohledavkam
po IhGté splatnosti nad 365 dni ve vy$i 100 %. V zajmu dodrZeni principu vérného obrazu
ucetnictvi byly v nékterych odivodnénych pfipadech vytvoieny opravné polozky vyssi,
Opravné polozky k zasobam jsou vytvareny ve vySi 100% u polozek bez pohybu vice

nez dva roky v pfipadé materialu a ¢tyfi roky u nahradnich dilG.

V aktivech je veden dlouhodoby hmotny majetek v pofizovaci cené nad 20 tis. KC

a dlouhodoby nehmotny majetek v pofizovaci cené nad 60 tis. KC.

PFi stanoveni Gc¢etnich odpist byla pouZita metoda rovnomérnych odpisl. Doba pouZitelnosti
dlouhodobého majetku pro ucel Gcetnich odpist byla zpravidla odvozena od doby
odpisovani podle dafiovych odpisovych skupin. Uetni jednotka stanovila zahajeni Ggetniho
odpisovani v mésici uvedeni majetku do pouZzivani a ukonCeni v mesici vyfazeni majetku.

Pro danové ucely jsou u majetku uplatnény zrychlené odpisy.

Pro prepodet Udajti v cizi méné byl pouzivan denni kurz CNB platny pro den
uskutecnéni ucetniho pripadu.

V (i¢etnim obdobi vytvarela Gcetni jednotka rezervy na dokonceni projektd.

Tyto rezervy byly vytvareny na pfedpokladané vicenaklady spojené s reklamacemi
a zaruCnimi opravami u neukoncenych zakazek. Pri tvorbé rezerv je zohledfiovano
oGekavané pInéni ze smluvnich i mimosmiluvnich zavazkd.

Doplriujici informace k rozvaze a vykazu zisku a ztraty

Ugetni jednotka vypogetla odloZenou dafi rozvahovou metodou. OdloZena dafiova
pohledavka k 31.12.2022 ¢ini 11 662 tis. K¢ a byla vycislena z rozdilG mezi Gcetnimi
a danovymi zlistatkovymi hodnotami dlouhodobého majetku, z vytvorenych rezerv

a z neuplatnéné danové ztraty minulych let.

Dlouhodoby hmotny a nehmotny majetek



a) rozpis dlouhodobého hmotného a nehmotného majetku (v tis. K¢):

rok 2022 rok 2021

pofizovaci cena zlistatkova cena pofizovaci cena zlistatkova cena
Pozemky 24168 24168 24168 24168
Budovy 92 366 39 041 92 366 5377
Dopravni prostiedky 33505 9708 36 604 10 418
Strojni zafizeni 6 861 666 6788 773
Inventar 773 0 773 0
Jiny dl. hmot. maj.*) 7294 1553 6585 1375
Jiny dl. nehmot.maj. 400 0 400 0
Software 4387 0 4386 54
Nedokonéeny DM 1230 1230 1230 1230
CELKEM 170 984 76 365 173 300 79 395

*)  jiny dlouhodoby hmotny majetek v pofizovaci cené do 40 tis. K¢ evidovany
v rdmci drobného hmotného majetku

b) finanéni pronajem hmotného dlouhodobého majetku:
v roce 2022 neméla ucetni jednotka Zadny majetek pronajaty formou
finan¢niho pronajmu

c) pfirQstky a Ubytky dlouhodobého majetku v pofizovacich cenach v tis. Ké:

rok 2022 rok 2021

prirGstky 4999 5574

ubytky 7315 5735

d) Ucetnijednotka nema zadny jiny drobny hmotny majetek nez majetek uvedeny
v bodu a), ktery by byl vedeny v operativni evidenci a neuvedeny v ucetnictvi

e) Ucetnijednotka nema zadny majetek zatizeny zastavnim pravem, nebo vécnym bfemenem

f)  Ucetnijednotka nema zadny majetek, jehoZ ocenéni by bylo vyrazné vyssi nez ocenéni
v Ucetnictvi




3.3 Dlouhodoby financni majetek k 31.12.2022
Akcie a podily ve spole¢nostech: 11939 tis. K& (nejsou uréeny k obchodovani)
Jiny dlouhodoby financni majetek - dluhopisy drzené do splatnosti: 12 397 tis. K¢

3.4 Pohledavky z obchodniho styku (v tis. K¢&):

rok 2022 rok 2021

Celkem btto 695 185 667 704
- z toho nad 180 dnti (do 365 dni) po lhdté splatnosti 1419 808
nad 365 dnt po Ih(té splatnosti 36272 39042
za podniky ve skupiné celkem 47016 49 375
- z toho nad 180 dnd (do 365 dnti) po lhité splatnosti 0 0
- z toho nad 365 dn(i po Ihdté splatnosti 0 0
dlouhodobé se splatnosti delSi nez 5 let 79902 43 646
-z toho za podniky ve skupiné 0 504
opravné polozky k pohledavkam z obch. styku 46 925 39 447
-z toho ve skupiné 0 0
-z toho darnové 11109 10772

3.5 Vlastni kapital:

a) zakladni kapital spole¢nosti je tvoren 182 737 ks kmenovymi akciemi zaknihovanymi
na jméno, kazda ve jmenovité hodnoté 1.000, - K¢, cely vklad je pIné splacen,
akcie nejsou verejné obchodovatelné.

b) Pohyby vlastniho kapitalu v u¢etnim obdobi: viz. Pfehled o zménach vlastniho kapitalu.

c) Rozdélenivysledku hospodareni minulého obdobi: celkovy zisk za rok 2021
ve vySi 7730 tis. KC byl pouzit v ¢astce 200 tis. K¢ na pridél do socialniho fondu
a v castce 3 093 tis. K¢ na vyplatu tantiém, zbyvajici Castka ve vysi 4 438 tis. K¢
byla pouzita na doplnéni nerozdéleného zisku minulych let.




d) Predpoklada se, Ze vysledek hospodareni roku 2022 - zisk - bude pfeveden do vysledku
minulych let a obdobné jako v roce 2022 budou provedeny vyplaty tantiém a dotace
do socialniho fondu

3.6 Dluhy z obchodniho styku (v tis. K¢&):

rok 2022 rok 2021

celkem 133 294 104 565
z toho
nad 180 dnli (do 365 dnt) po Ih(ité splatnosti 49 40
nad 365 dnt po Ih(té splatnosti 2319 2387
vici podniklim ve skupiné celkem 28 835 22 504
- z toho nad 180 dnd (do 365 dnt) po |hité splatnosti 0 0
- z toho nad 365 dnt po lhdté splatnosti 0 0

dlouhodobé se splatnosti 1-5 let 0 0
-z toho ve skupiné 0 0
dlouhodobé se splatnosti delSinez 5 let 0 0
-z toho ve skupiné 0 0
dluhy kryté podle zastavniho prava 0 0

Ugetni jednotka nema zadné dluhy nevyuétované v G&etnictvi a neuvedené v rozvaze
s vyjimkou bankovnich zaruk ji poskytnutych.

3.7 Dluhy vGci ovladajicim osobam
Kromé béznych zavazk( z obchodniho styku nema spolecnost k 31.12.2022
zadné dluhy k ovladajicim osobam.

3.8 Bankovnigarance
Z uvérove linky ve vysi 120 000 tis. K¢ od UniCredit Bank Czech Republic tcetni jednotka
k 31.12.2022 Cerpala celkem 26.983 tis. K¢ na pfisliby a bankovni zaruky nahrazujici zadrzné.
Z (vérové linky od CSOB ve vy$i 250 000 tis. K& éerpala Ggetni jednotka k 31.12.2022 celkem
70197 tis.KC rovnéZ na zaruky nahrazujici zadrzné. Od KB ziskala ucetni jednotka zaruky
nahrazujici zadrzné v celkove ¢astce 16 955 tis. K¢.




3.9 Uctetnijednotka ma vytvoFeny rezervy na viceprace na dokon&eni projektd
v celkové vysi 79 830 tis. KC.

3.10 Vynosy z bézné ¢innosti rozvrzené podle hlavnich ¢innosti podniku (v tis. K¢&):

Rok 2022 Tuzemsko Zahranici CELKEM
Trzby - stavebni ¢innost 1210167 323 345 1533 512
-z toho ve skupiné 78 461 0 78 461

Trzby - jiné sluzby 81419 394 81813
-z toho dopr., stroj.dilny 62 069 0 62 069
Trzby za zbozi 0 0 0
Rok 2021 Tuzemsko Zahranici CELKEM
Trzby - stavebni ¢innost 966 792 337115 1303907
-z toho ve skupiné 16 835 0 16 835
Trzby - jiné sluzby 63929 101 64 030
-z toho dopr., stroj.dilny 46 270 0 46 270
Trzby za zbozi 0 0 0

3.11 Utetnijednotka neuskute&nila vydaje na vyzkum a vyvoj.

3.12 Utetnijednotka v roce 2022 necerpala 7adné dotace.

3.13 V ucetni jednotce nedoslo k Zadné vyznamné udalosti mezi rozvahovym dnem
ucetni zaverky a datem, ke kterému je Ucetni zavérka schvalena k predani

mimo ucetni jednotku.

3.14 Celkové naklady na odmény auditorske spolecnosti za rok 2022 Cinily 8129 tis. K¢,
z toho 392,9 tis. KC za ovéreni ucetni zaverky a 420 tis. KC za ucetni a darové poradenstvi.




Priloha k Priloze tvofici soucast u¢etni zavérky spole¢nosti
Zakladani staveb, a.s. k 31.12.2022

Schéma skupiny TERRAFIN GROUP, a.s. k 31.12.2022

TERRAFIN GROUP, a.s.

100%
Trilet Ground Services, a.s.
> Zakladani staveb, a.s.
100%
Zakladani Group a.s.
100%
— TERRACON a.s.
100%
50%
A4
—>| FG Consult, s.r.o.

50%
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CASH FLOW

(zakladni)
Sestaveny k: 31.12.2022
(v celych tisicich K¢ )
2022-12 | ICO: 49241567

Nazev: Zakladani staveb, a.s. Sestaveno dne:  24.02.2023
Sidlo: Dobronicka 1371, 148 26 - Praha 4
Cislo . Stav v obdobi
- 0Oznaceni Text ' _
Bézne Minulé
001 (P. Stav penéznich prostiedki a penéznich ekvivalentl na zacatku acetniho obdobi 205782 279326
002
003 |A. Penézni toky z hlavni vydéle¢né éinnosti (provozni ¢innosti)
004
005 |Z. Ugetni zisk nebo ztrata z bézné ¢innosti pred zdanénim 14572 9931
006
007 |A.1. Upravy o nepenézni operace 58797 -35053
008 A1 Odpisy stalych aktiv (+), s vyjimkou ziistatkové ceny prodanych stalych aktiv a
dale umorovani ocefiovaciho rozdilu k nabytému majetku a goodwillu (+/-) 7805 7935
009 ([A.1.2. Zména stavu opravnych poloZek, rezerv 58236 -41449
010 [A.1.3. Zisk (ztrata) z prodeje stalych aktiv (+/-) (vyGétovani do vynos( -, do nakladd +) 642 218
01 A 1.4 Vynosy z podilli na zisku (-)
Vyuctované nakladoveé uroky (+), s vyjimkou kapitalizovanych trokd, a vyiétované
012 ]A-1.5. vynosove troky (-) -6603 -1758
013 |A.1.6. Pripadné Upravy o ostatni nepenézni operace 5294
014
05 A * Cisty penézni tok z provozni innosti pfed zdanénim, zménami pracovniho
) kapitalu a mimoradnymi polozkami 73369 -25122
016
017 [A.2. Zmény stavu nepenéznich sloZek pracovniho kapitalu ma7 -28178
Zména stavu pohledavek z provozni innosti (+/-), aktivnich G&tl casového
W | s rozlideni a dohadnych u¢td aktivnich -24852 -61361
Zména stavu kratkodobych zavazki z provozni Ginnosti (+/-), pasivnich uctd
i | s ¢asového rozliseni a dohadnych &tl pasivnich 45749 16958
020 [A.2.3. [Zména stavu zasob(+/-) -9769 16225
Zména stavu kratkodobého finan¢niho majetku nespadajiciho do penéznich
O prostfedkd a ekvivalentd
022
023 |A.** Cisty penézni tok z provozni ¢innosti pred zdanénim a mimoradnymi polozkami 84496 53300




024

025 |A.3. Vyplacené aroky s vyjimkou kapitalizovanych trok (-) -n
026 |A. 4. Pfijaté roky (+) 6603 1769
027 |A.5. Zaplacena dan z piijm{ za b&znou &innost a za domérky dané za minula obdobi(-) 2021
Pfijmy a vydaje spojené s mimoradnymi u¢etnimi pfipady, které tvofi mimoradny
028 1A.6. vysledek hospodafeni véetné splatné dané z pfijmd z mimoradné Cinnosti
029 |A.7. Prijaté podily na zisku (+)
030
031 A *** Cisty penézni tok z provozni &innosti 89078 -51531
032
033 |B. Penézni toky z investicni éinnosti
034 |B.1. Vydaje spojené s pofizenim stalych aktiv -4999 -19325
035 |B.2. Pfijmy z prodeje stalych aktiv 865 294
036 |B. 3. ZapUjcky a Gvéry spiiznénym osobam
037
038 |B.*** Cisty penézni tok vztahujici se k investiéni &innosti -4134 -19031
039
040 |C. Penézni toky z financni ¢innosti
Dopady zmén dlouhodobych zavazkU, popt. takovych kratkodobych zavazku, které
041 |C.1. spadaji do oblasti finan&ni ¢innosti (napf. nékteré provozni Gvéry), na penézni
prostfedky a ekvivalenty
042
043 |C.2. Dopady zmén vlastniho kapitalu na penézni prostiedky a penézni ekvivalenty 3934 2982
Zvy3eni penéznich prostiedk( a penéznich ekvivalent( z titulu zvySeni zakladniho
(ha JC.2.1 kapitalu, azia, event. fondd ze zisku véetné slozenych zaloh na toto zvy$eni (+)
045 |C.2.2. |Vyplacenipodilu na viastnim kapitalu spole¢nikim (-)
046 |C.2.3. |Dalsivklady penéznich prostfedkl spole¢nikd a akcionaft (+)
047 |C.2.4. |Uhrady ztraty spoleéniky (+)
048 [C.2.5.  |Pfimé platby na vrub fondd (-) -142 110
Vyplacené podily na zisku véetné zaplacené srazkové dané vztahujici se k témto
049 |C.2.6. narokdm a véetné finanéniho vyporadani se spolecniky v. o. s. a komplementafi u
komanditnich spole¢nosti(-) -3092 -3092
050
051 |C.*™* Cisty penézni tok vztahujici se k finanéni ginnosti -3234 -2982
052
053 |F. Cisté zvyseni nebo snizeni penéznich prostredki 81710 -73544
054
055 |R. Stav penéznich prostiedki na konci iéetniho obdobi 287492 205782
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Oznaceni PREHLED 0 ZMENACH VLASTNIHO KAPITALU r::Lou béinsél;gteénost v ucetnim Ob(:]:;i ulém
_
1. |Pocgatecnizistatek 182 737 182737
2. |Zvyseni 002 0 0
3. [Snizeni 003 0 0
4, |Koneg¢ny zlistatek 182 737 182 737

1. |Pocgatecnizistatek 0 0
2. |Zvyseni 006 0 0
3. |Snizeni 007 0 0
4, |Koneény zlistatek 0 0
—
1. |Pocatecnizlstatek A. +/- B. Al +B.1. 182 737 182 737
2. |Pocatecni zlistatek vlastnich akcii a vlastnich obchodnich podilli (-25] 010 0 0
3. |ZvySenistavu Gctu(-252) on 0 0
4, [SniZeni stavu G&tu (-252) 012 0 0
5. |Konec¢ny zdstatek Gctu (-252) 013 0 0
6. |Konecny zlstatek A. +/- B. se zohlednénim Ggetu (-)252 C.1.+C.5 182737 182737

1. |Pocatecnizistatek 0 0
2. |ZvySeni 016 0 0
3. |Snizeni 017 0 0
4. |Konecny zlstatek 0 0
_
1. |Pocatecnizistatek 36 547 36 547
2. |Zvyseni 020
3. |Snizeni 021 0 0
4. |Konecny zlstatek 36 547 36 547

1. |Pocgatecnizstatek

2. [Zvyseni 024 216 303
3. |Snizeni 025 358 194
4, |Koneé¢ny zlistatek

_

1. |Pocgatecnizistatek 173 405 173 405
2. |ZvySeni 028 0 0
3. |Snizeni 029 0 0
4. |Konegny zlistatek 030 173 405 173 405




Oznacen PREHLED 0 ZMENACH VLASTNIHO KAPITALU ©slo _Skutecnost v ucetnim obdobi_
tadku bézném minulém
a b c 1 2
H. Rozdily z pfecenéni nezahrnuté do vysledku hospodaieni (ucty 414 + 418)
1. |Pogatecnizistatek 031 423 0
2. [Zvy3eni 032 1389 423
3. |Snizeni 033 0 0
5. |Koneény zlstatek 034 1812 423
I.  Zisk acetnich obdobi (ucet 428 + zlistatek na strané D actu 431)
1. |Pogatecnizistatek 035 585577 567722
2. [Zvyseni 036 4438 47537
3. |Snizeni 037 29682
4. |Zaokrouhleni 038 0 0
5. |Koneény zlstatek 039 590 015 585 577
J.  Ztrata uéetnich obdobi (uéet 429 + ziistatek na strané MD uétu 431)
1. |Pocatecni zlstatek 040 0 0
2. |Zvyseni 041 0 0
3. |Snizeni 042 0 0
4, |Koneg¢ny zlistatek 043 0 0
JI.  Jiny vysledek minulych obdobi (ticet 426)
1. |Pocate¢nizistatek 044 0 0
2. |Zvyseni 045 0 0
3. [Snizeni 046 0 0
4. |Koneény zlstatek 047 0 0
K. Zisk / ztrata za ucetni obdobi po zdanéni
1. |Pocate¢nizistatek 048 7730
2. [Zvyseni 049 12 016 7730
3. |Snizeni 050 7730
4. |Koneény zlstatek 051 12 016 7730
KI.  Rozhodnuto o zalohach na vyplatu podilu na zisku - (uéet 432)
1. |Potéatednizistatek 052 0 0
2. [Zvyseni 053
3. |Snizeni 054 0 0
4. |Koneény zlstatek 055 ] 0
VLASTNi KAPITAL CELKEM
1. |Pocatecni zlstatek 056 986 718 960 601
2. [Zvyseni 057 18 059 55993
3. |Snizeni 058 8088 29 876
4, |Zaokrouhleni 059 0 0
5. |Konetny zlstatek 060 996 689 986 718
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Obchodni firma: Zakladani staveb, a.s.
Sidlo: Dobronicka 1371, 148 26 Praha 4
Identifikacni éislo: 49241567

Zapsana v obchodnim rejstfiku vedeném Méstskym soudem v Praze, oddil B, vloZka 2139.

Zprava o vztazich mezi propojenymi osobami dle ustanoveni § 82
zakona €.90/2012 Sh., o obchodnich spole¢nostech a druzstvech
(zakon o obchodnich korporacich), za obdobi od 1.1.2022 do 31.12.2022

Clenové predstavenstva ovladané osoby zpracovali v souladu s ust. § 82 zakona ¢.90/2012 Sb.,
o0 obchodnich korporacich tuto zpravu. Zprava obsahuje informace o vztazich mezi ovladanou
a ovladajici osobou a osobami ovladanymi stejnou ovladajici osobou a je zpracovéna

z pohledu ovladane osoby.

. Struktura vztahl mezi osobami

1) Ovladana osoba
Obchodni spoleénost Zakladani staveb, a.s., se sidlem Praha 4, Dobronicka 1371, 1C0 49241567,
zapsana v obchodnim rejstriku vedeném Méstskym soudem v Praze, oddil B, vlozka 2139

2) Ovladaijici osoby

Ovladana spolecnost je osobou pfimo ovladanou obchodni spole¢nosti Trilet Ground Services, a.s.
se sidlem U Rakovky 849, Kunratice, 148 00 Praha 4, IC0 25056514, zapsana v obchodnim rejstiiku
vedeném Méstskym soudem v Praze, oddil B, vlozka 4060. Pfimo ovladajici osoba je 100 %
vlastnikem ovladané osoby.

Dale je ovladana osoba nepfimo ovladana od 3.12.2005 spolecnostmi TERRAFIN GROUP, a.s.,

se sidlem Praha 4, U Rakovky 849, 1C0 27134571, zapsana v obchodnim rejstfiku vedeném
Méstskym soudem v Praze, oddil B, viozka 9224 a TERRAFIN, a.s., se sidlem Praha 4, U Rakovky
849, IC0 27192075, zapsana v obchodnim rejstfiku vedeném Méstskym soudem v Praze, oddil B,
vloZka 9638 a spolecnosti Subterra a.s., se sidlem KoZeluzska 2246/5, Liben, 180 00 Praha 8,
ICO 45309612, zapsana v obchodnim rejstiiku vedeném Méstskym soudem v Praze, oddil B,
vlozka 1383 (dale nepfimo ovladajici osoby).



3) Dalsi ovliadané osoby
Pfimo ovladajici osoba ovlada podle dostupnych udaji pfimo i nepfimo dalsi osoby
(dale osoby ovladané stejnou ovladajici osobou) a je vétsinovym vlastnikem téchto osob:

FG Consult, s.r.o. se sidlem Praha 4, K jezu 1937/1, 1C0 62913760, zapsana v obchodnim
rejstfiku vedeném Méstskym soudem v Praze, oddil C, vlozka 35312.

TERRACON a.s., se sidlem Praha 4, U Rakovky 849, ICO 63078848, zapsana v obchodnim
rejstriku vedeném Méstskym soudem v Praze, oddil B, vlozka 3113.

Zakladani Group a.s., se sidlem Thamova 181/20, Karlin, 186 00 Praha 8, ICQ 61858013, zapsana
v obchodnim rejstfiku vedeném Méstskym soudem v Praze, oddil B, viozka 2664.

II. Uloha ovladané osoby

Ovladana osoba v ramci skupiny firem poskytuje sluzby, zejména servis a opravy stroj,
sluzby strojnich dilen a pronajem nemovitosti a dale provadi stavebni prace.

I1l. Zpisob a prostiedky ovladani
Ovladajici osoba naklada s podilem na hlasovacich pravech ve vysi 100 % hlasu.
IV. Pfehled jednani u¢inénych v poslednim uc¢etnim obdobi

V roce 2022 nebyla na popud nebo v zajmu ovladajici osoby ucinéna zadné jednani tykajici
se majetku presahujiciho 10 % vlastniho kapitalu ovladane osoby zjiSténého podle
ucetni zaverky k 31.12.2022.

V. Piehled vzajemnych smiuv

Osoba ovlddana ma s ovladajici osobou Trilet Ground Services, a.s. uzavienou ramcovou

najemni smlouvu pro stavebni stroje. S ostatnimi osobami ovladanymi stejnou ovladajici osobou
mé uzavieny smlouvy o dilo na provedeni stavebnich praci, smlouvy o pronajmu nebytovych
prostor, smlouvy o pronajmu osobnich a uzitkovych vozidel, smlouvu o vedeni ucetnictvi, smlouvu
o prefakturaci naklad( na stavebni zakazku, kupni smlouvy na ojeta vozidla a pouzité movité

véci a smlouvy na projekcni prace.



VI. Posouzeni pfipadného vzniku Gjmy a zhodnoceni vztaht

Smlouva mezi osobou ovladajici a osobou ovladanou byla uzaviena za podminek obvyklych

v obchodnim styku a pInéni i protipInéni odpovidaji podminkdm obvyklého obchodniho styku,
véetné obvyklych cen, takze splnénim této smlouvy nevznikla, pfipadné nemize ovlddané osobé
vzniknout Zadna ujma. Mezi ovlddanou osobou a ovladajici osobou a osobami ovladanymi stejnou
ovladajici osobou nebyly uskute¢nény jiné pravni ukony, tj. nevznikla ovladané osobé ujma.

V zgjmu osob ovladdanych stejnou ovladajici osobou a osobou ovladajici nebyla pfimo,

Ci najejich popud pfijata, uskutecnéna Zadna opatreni v zajmu ovladajici osoby. Ovladané osobé
tedy nevznikla Zadna Ujma a pro ovladanou osobu neplynou ze vzajemnych vztahi zadna rizika.
Ze vzajemnych vztahl mezi osobami uvedenymi v této zpravé prevazovaly v roce 2022 vyhody
spocivajici v efektivnéjsim vyuZziti vyrobnich kapacit jednotlivych firem

pfi zhotovovani stavebnich zakazek.

V Praze dne 23. 2. 2023

Podpisy statutarnich organu:

Ing. Milan Kral Ing. Jifi Muhl
prfedseda pfedstavenstva mistopfedseda predstavenstva






